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Aguascalientes, Aguascalientes, a diecisiete de
j&e dos mil djieciocho.

T O S, para dictar sentencia definitiva

los autos del expediente nUmero *****/2017 que en la via

Civil Especia ESAHUCIO promueve ***** cn contra de

*kkkk 13 g dicta jo los siguientes:
NSIDERANDOS

I.- Dispoirle rticulo 82 del cdédigo de

procedimientos civi para el estado que: "“Las

sentencias deberan seéer pPrecisas y congruentes con
la demanda y su contest las demas pretensiones
deducidas oportunamente pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidierd®Wtodos los puntos

litigiosos que hubieren sido debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, se h pronunciamiento

correspondiente a cada uno de ellos C}fi el juicio se
siga en <rebeldia, deberan verificar /de ~oficio, la
existencia de los elementos para 1la jroce cia de la
accién”. Y estando citadas las partes oir “s encia, se
procede a dictar la misma en términos de lo que a
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente parde) conccer
y decidir de 1la presente causa, de acuerdo a lo que
establece el articulo 142 fraccidén III del Coébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues sefiala que
es Juez competente el de la ubicacidén de la cosa, si se
ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo

mismo se observard respecto a las cuestiones derivadas del

contrato de arrendamiento sobre inmueble, hipbdtesis que



cobra aplicgcidén al caso, pues se promueve Desahucio

fu en un contrato de arrendamiento sobre un

inm le que se upica dentro de la jurisdiccidén de este

juzgado. Ademéds gle lo anterior, se considera que las partes

no impugnaron la competencia de esta autoridad, de donde

deviene un so imiento técito a 1la Jjurisdiccidén de 1la

misma, por cobr plicacidén también lo que establece
el articulo 137 enamiento legal indicado.

ITIT.- Se na que el procedimiento

especial de desahucdo la parte accionante es el

correcto, pues dichap emandar por la entrega del
inmueble se funda en d pago de mas de tres
rentas, dandose asi el sup o0 previsto por el articulo

561 del Cédigo de Procedimientos es vigente del

Estado, al establecer que 1la desahucio debe

fundarse en la falta de pago de tre mensualidades.
IV.- La actora ****x margla por su propio
derecho a *****,  por el pago y cumpfimiento de las
siguientes prestaciones: “A).- Se me ten de dado JUICIO
ESPECIAL DE DESAHUCIO al C.C. **** POR FALTA AGO DE

RENTAS, ESPECIFICAMENTE DEL CONTRATO DE ARR

QUE CELEBRE CON EL DEMANDADO respecto del inmuebl
calle ***** el cual acredito con el contrato de arrendamiento mi
exhibe en el presente escrito inicial de demanda; B).- Para que por sentencia
firme y como consecuencia de lo anterior se condene a la arrendatario, a
entregarme la casa habitacibn mencionada en el inciso anterior real y
materialmente desocupada en el estado que la recibid; C).- Para que por
sentencia firme se condene a la arrendataria, a entregarme la casa habitaciéon
antes mencionado real y material, libre de adeudos por concepto de los

servicios de agua potable, energia eléctrica, y cualquier otro servicio que haya



contratado la qrrendataria; D).- Para que por sentencia firme y como
congetlencia de lo anterior se condene a la arrendataria, a pagarme la
cantidad de $8,000.00- (OCHO MIL PESOS 00/100 M.N.), monto que
corresponde al adeugio de las rentas correspondientes a los meses MAYO,
JUNIO, JULIO, AGOSTO DEL ANO 2017, MAS LAS QUE SE SIGAN
GENERANDO HASTA LA ENTREGA FISICA Y MATERIAL DEL BIEN
INMUEBLE A RAZG{! DE LAACANTIDAD LIQUIDA DE $2,000.00 (DOS MIL
PESOS 00/100 M.N.),1a cuai sorresponde a la clausula primera del contrato de
arrendamiento, mismo que se exhibe enfal escrito inicial de demanda; E).- Para
que por sentencia firme y ct no _consecuencia de lo anterior se condene a la
arrendatario, a pagar todas y.€Z 'a-tna de lag rentas que se sigan generando
durante la tramitacion del preserite jmiciogiasta’que corresponda a la fecha en
gue me sea entregada real y materiai“ia casa habitacion en mencién, a razon
de $2,000.00 (DOS MIL PESOS 00/100 M.N.),mas l¢ s intereses legales por
concepto demora en el pago de rentas adudadas-hast&esta fecha y las que
se sigan generando hasta la entrega real<, material del bien inmueble
arrendado, de acuerdo a la clausula segunda deél cohi ato de arrendamiento,
mimos que se exhibe en el presente escrito inicial de demanda; F).- Para que
por sentencia firme y como consecuencia de lo anterig® \se deciare rescindido el
contrato de arrendamiento celebrado entre las partes de feci »{rimero de
junio del afio dos mil dieciséis, mismo que se exhibe en el gscrito_Hiicial
de demanda como constancia *****; G).- Para que por seatencia firme )
como consecuencia de lo anterior se condene al arrendatario, a pe jarme los
gastos y costas que se originen con motivo del presente juicio.”. Accién que
contempla el articulo 561 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles wvigente en el Estado, en relacidédn con el 2296
fraccidén I y 2323 del Cébdigo sustantivo de la materia.

El demandado ***** no dio contestacidén a 1la

demanda instaurada en su contra y en atencidén a esto se



procede a Teyisar de oficio el procedimiento que se siguid
al g<€liiplazarlo, en observancia al siguiente <criterio
jurigprudencia: “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificacién en forma
contraria a las disposicignes aplicables, es la violacion procesal de mayor magnitud y de
caracter mas grave, /pdesto que da origen a la omision de las deméas formalidades
esenciales del juicio, e@9 es, impodsibilita al demandado para contestar la demanda vy,
por consiguiente, e impide opolt x las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar tas pruebas g e acrediten sus defensas y excepciones y a
oponerse a la recepcién o a co tradecir las“probanzas rendidas por la parte actora y,
finalmente, a formular alegatosy< ernotifiCadosoportunamente del fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedas” de 4£sta »iolacion procesal ha permitido la
consagracion del criterio de que el emplaZamiento es de orden publico y que los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectué_eno, y si en caso afirmativo, se
observaron las leyes de la materia. Consultab!® bajo elnimero 247, pagina 169, del
Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de laF¢ieracion 1917-1995. .
Procediendo al andlisis-de Aa )\ constancias que
integran el sumario gque se resuelve, & Jlas qug se les
concede pleno valor en observancia a f(lo _gde -indica el
articulo 341 del Cédigo adjetivo de la materia\ yigente en
el Estado, esencialmente al acta de fecha dos fMde Afeblero
del afio en curso y vista a fojas once de /fpsta- causa,
desprendiéndose de la misma que el demandado *U&** fue
emplazado en términos de 1ley, pues se realizo en el
domicilio sefialado por la parte actora y efectlio una vez
que el Ministro Ejecutor se cerciordé de ser el domicilio
del demandado, por asi habérselo manifestado el mismo, a
quien procedié a emplazar de manera personal y directa,
ademas dejéndole Cedula de notificacién en la que se

inserto de manera integra el mandamiento de autoridad que



orden a di%igencia, se le entregaron copias de la demanda

s documentos que se anexaron a la misma, se le hizo
sab

por el mis medio que contaba con el termino de

nueve dias para jcontestar la demanda y recabando la firma
del demandado, por lo que se dio cumplimiento a 1lo
dispuesto por articulos 107 fraccién I, 109, 110 y 117
del Cédigo W vigente en la Entidad, de donde
resulta que el /e zamiento se encuentra ajustado a

derecho y aun asi el~”den

o no dio contestacidén a la
demanda.

V.- El fcu 235 del Coédigo de

Procedimientos Civiles 1ggmnited en 1l Estado, exige a las

partes probar los hechos nstitutivos de su accién y

excepciones planteadas, en observa tal precepto la

a una serie de

para acreditarlos

siguiente:

como lo exige el ©precepto en ' a,&cié y se le
admitieron pruebas las que se valoy medida
La CONFESIONAL DE POSICIONES, a rgo del

corrientes fue declarado confeso de aquellas pogiciones qu
por escrito se le formularon y que previa se

calificaron de legales, aceptando de esta manera como

cierto que celebrdé un contrato de arrendamiento en fecha
primero de Jjunio de dos mil dieciséis, en calidad de
arrendatario con la actora KEAX KK ésta Ultima como
arrendadora, respecto del inmueble ubicado en @ ****x*x,
inmueble que seria destinado como casa habitacién y por el

cual se pagaria una renta mensual de DOS MIL PESOS, mismos



que seria agados por adelantado en el mismo domicilio

ob] el Contrato, ademds que la vigencia del Contrato de

Arr amiento en cuestidn seria por tres meses a partir de

la fecha de suscripcién, el cual terminaria el dia primero

de septiembre de dos mil dieciséis, por lo que a partir de
la fecha de c racién del Contrato y al dia de hoy tiene
la posesidn e, el cual recibid 1libre de todo

adeudo por conce consumo de energia eléctrica y agua

potable, vy que adeud tas correspondientes a 1los

meses de mayo, junio, sto de dos mil diecisiete,

y aquellas que se han o la fecha; Confesional a la
cual se 1le otorga ple al términos de lo que
establecen los articulos 24, 275 fraccién I y 337 del

Cbdigo de Procedimientos Civiles vigepnes® @@=l Estado, que si
bien la confesidén asi vertida ab en contrario de
ariic
asaf n

acuerdo a lo que disponen 1los 339 y 352 del
sefialado ordenamiento legal, en el §o/ se encuentra
desvirtuada con elemento de prueba algwio de ahi el

alcance probatorio que se le ha otorgado

La DOCUMENTAL PRIVADA gque se hizd sistir en
el Contrato de Arrendamiento que se adjunto a la %
obra a fojas seis de esta causa, respecto a cual 1la
actora en aras de su perfeccionamiento también” oisecié la

prueba de RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo del
demandado, la <cual le resulto favorable dado que en
audiencia de fecha trece de los corrientes se tuvo al
demandado por reconociendo el contenido y la firma de la
documental en anélisis, ante esto y de acuerdo a lo que
dispone el articulo 342 del Cdédigo de Procedimientos

Civiles wvigente del Estado, se 1le otorga pleno valor;



n la cual se acredita que en fecha primero de
e dos mil dieciséis, las partes de este Jjuicio

celebraron contrato de arrendamiento, wK K kK como

arrendadora y **}J** como arrendatario, respecto al inmueble
a que se refiere la presente causa, pactando como renta
mensual la idad de DOS MIL PESOS pagaderos por

adelantado, 4ujgfo demds términos y condiciones que

a 1
se consignan en cnﬁn/trato.
La INSTR N ACTUACIONES, entendiéndose

por esta todas y c de s constancias que integran
el sumario que se resue la”cual resulta favorable a la
parte actora, en virtud -/del~alffan probatorio que se ha

otorgado a los elementos prueba aportados y por 1lo

precisado en cada uno de ellos, 1lo aqui se da por

reproducido como si a la letra 1g en_obvio de espacio
y tiempo.

Y la PRESUNCIONAL dgue <risu favorable a 1la
parte actora, esencialmente la humana e mana de la
circunstancia de haberse acreditado éZcia del
contrato de arrendamiento basal y con ello "lajobligacidn
del arrendatario de cubrir las rentas estipulad?&o
que si el actor afirma que no le han cubierto/ las rentas
desde la correspondiente al mes de mayo e os ~mil
diecisiete y hasta la presentacidén de la demanda que lo fue
el dieciséis de agosto del mencionado afio y el demandado no
ofreci6é pruebas para justificar el pago de dichas rentas,
surge presuncién grave de que no se han cubierto;
presuncional a la cual se le otorga pleno valor en términos

de lo que establece el articulo 352 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.



- SI.— Pues bien, con los elementos de prueba

ap6:§ifos y alcance probatorio que se les concedid, ha
lugar a establec que la parte actora ha acreditado de

manera feh

A).- Que en el caso y en términos del

articulo 2269 d 5d i Civil vigente en el Estado, existe

un contrato dg-arrendamiento que Jjuridicamente liga a las
partes de e sa, eelebrado por ***** en su caracter de
arrendadora vy e otra parte ***** en calidad de

arrendatario, contrato

1 cual la arrendadora le
concedidé al arrend uso o goce temporal del
inmueble ubicado en estipuldndose una renta
mensual la cantidad e PESOS pagaderos por
adelantado, lo que basta y suficiente para gque se tengan
por probados los elementos de ia que para el
contrato de arrendamiento exigep los 1675 y 2269
del Cdédigo sustantivo de la mate igente del Estado;

B) .- Queda acreditado ademés, dque

cubrir las rentas a que se obligo e congrato de
arrendamiento base de la accidn, desde fla cexrrespondiente
al mes de mayo de dos mil diecisiete &ssta la

datario dejo de

presentacién de la demanda que 1lo fue el di de
agosto del mencionado afio, lo gque comprende 2 e tre
rentas vencidas, lo anterior por el alcance proba Lo que

se le otorgd a la prueba confesional que le fue admitida a
la parte actora y 1la falta de pruebas por parte del
demandado para justificar el pago de las mismas; y C).- Que
el demandado al dejar de cubrir las rentas sefialadas en el
inciso anterior, caen en la hipbétesis juridica descrita en
el articulo 561 del Cdédigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, al dejar de cubrir las rentas



compreiididasfdel mes de mayo de dos mil diecisiete y hasta
la entacién de la demanda.

En consecuencia de lo anterior, se declara que

le asiste derechp a la parte actora para demandar en via de
desahucio la desocupacidén y entrega del inmueble objeto del

contrato en se funda la demanda, pues se da la

hipdétesis previglta en el articulo 561 del ordenamiento

legal supra indi or lo gque se condena a ***** g la

desocupacidén y entre ita del inmueble ubicado en

Calle ***** 3 favo adora ***** con fundamento
en lo previsto por i 567 del Cbébdigo de
Procedimientos Civiles el Estado, pues ha
concluido en demasia el tér 0 que establece el articulo

562 del sefialado ordenamiento legal.

Igualmente se condégf d ndado ***x*x g
pagar a la parte actora las rentas adeudadas, y

comprendidas desde el mes de mayo de”dosgmil diecisiete vy

demds que se sigan generando hasta 1la real vy
material del inmueble objeto del co ase de la
accidén, con sustento en lo establecen los art los 1677,
1715 y 2300 del Cédigo Civil vigente en el Estad S

obligacién del arrendatario cubrir 1las renta hasta la
desocupacién y entrega del inmueble, las “ctile se
cuantificardn en ejecucidén de sentencia a razén de DOS MIL
PESOS mensuales cada una.

No pasa desapercibido que la parte actora pide
se declare la Rescisién de Contrato celebrado entre las
partes, lo que no procede en esta Via Especial de
Desahucio, en la que al acreditarse la hipdétesis prevista

por el articulo 561 del Cdébdigo de Procedimientos Civiles



vigen stado, Unicamente procede el lanzamiento del

ar ario del inmueble objeto del Contrato de

Arr amiento, la condena al pago de las rentas y a los

gastos y costas/del juicio segun se desprende de lo que

establecen 1o articulos al 567 del sefilalado

S 562
Ordenamiento %g:gal, por lo que no procede hacer
pronunciami ogfilguno £Sobre la rescisidn a que se refiere
la parte actora n/silciso f) del proemio del escrito
inicial de demanda.
En cuant o gastos 'y costas que @se

reclaman, se observa 1 vi or el articulo 128 del

Cébdigo de Procedimientos/Ci vilgente en el Estado, el

cual establece: "La parte pierde debe reembolsar a su

contraria las costas del proceso. Se idera que pierde

una parte cuando el tribunal a¢ o parcialmente

las prestaciones de la parte contr Z."'. En observancia
a lo anterior y a la circunstanci dﬁe/ el demandado
**x%x%% resultd perdidoso en la presente causa, se le condena
a pagar a su contraria los gastos y cgfstas 1 presente
juicio, los que se regularédn en ejecucidn de selsencia.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ¢ n
lo dispuesto por los articulos 24, 27, 29, , 39, 79
fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén IV refornM
229, 563 al 570 vy deméds relativos del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente, es de resolverse vy se
resuelve:

PRIMERO.- Se declara procedente la via Especial

de Desahucio planteada por la parte actora ***** vy que

dicha parte probd su accidn.



GUNDO. - Que el demandado HK KKK no dio
co acién a la demanda.

TERCERO.- En consecuencia de lo anterior, se

condena a ***** fa la desocupacidn y entrega inmediata del
inmueble wubicado en Calle ***** 1o que deberd hacer a
favor de ****x*

.= T ién se condena al demandado *****

a cubrir al acto entas insolutas y demds que se sigan

generando hasta 1la 6n y entrega del inmueble

objeto del Contra as que se regularan en
ejecucidédn de sentencia las bases establecidas

uerdo
en el ultimo considerande” de€s rgsolucidn.

QUINTO.- Se cond al demandado ***** a cubrir
a su contraria los gastos y costas de 1icio, los que se
regulardn en ejecucidn de senten

SEXTO.- Con fundamento ispuesto por 1los
articulos lo que establecen los arti 1°, 70, fraccién
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparericia y Acceso
a la Informacidédn Publica, asi como los @, 11, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidn la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica o

de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos d 0os cuales
se desprende la obligacidén de esta Autoridad de antizar
el derecho de acceso a la informacidén gque se tenga en
posesidén, entre ellos de las resoluciones que se emitan en
los procedimientos seguidos en forma de juicio, a través de
versiones publicas, en 1los cuales deberd suprimirse la
informacién clasificada como reservada o confidencial, 1la
cual corresponde a los datos personales que refieran las

partes, de ahi que en determinado momento en que se



esente causa, la misma no contard con los datos que

se 1informa a las partes que se

C. Juez Segundo )?/'il de esta Capital, LIC. ANTONIO
PINA MARTINEZ, por t ecretaria de Acuerdos LIC.

HERMELINDA MONTANEZ ’ autoriza. Doy Fe.

& .
La sentencia qgue antece spslilicé en lista
de acuerdos de fecha dieciocho de Jjufio e dos mil

dieciocho. Conste.

SECRETARIA

L "APM/Shr*



